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1 Yleista

Helsingin kaupunki myy Vuosaaren Aurinkolahdesta avoimella tarjouskilpailulla asuinker-
rostalotontin 54289/1 seka asuinpientalotontit 54289/2 ja 54288/7. Tonteille on tarkoitus
rakentaa vapaarahoitteisia ja korkeatasoisia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja. Tontit si-
jaitsevat Aurinkolahden asuntoalueen kaakkoiskulmassa. Kilpailualue on Aurinkolahden
etelaosan ainoa suurempi rakentamaton kohde. Tarjouksen voi tehda koko alueesta tai
vain kerrostalotontista (54289/1) tai vain pientalotonteista yhdessa (54289/2 ja 54288/7).

Kerrostalotontin 54289/1 rakennusoikeus on 3 000 k-m?. Talle tontille tulee toteuttaa salli-
tusta kerrosalasta vahintdan 1,5 % myymala-, toimisto- ja tydtiloja rakennusten katu-
tasoon.

Rivitalotonttien 54288/7 ja 54289/2 rakennusoikeus on yhteensa 2 042 k-m?. Myytavien
tonttien rakennusoikeus on yhteensa 5 042 k-m?.

Tavoitteena on valita kullekin tarjouksen kohteelle toteuttaja, joka rakennuttaa asemakaa-
van ja soveltuvin osin Vuosaari, Aurinkolahden itdosan rakentamistapaohjeen mukaisia
vapaarahoitteisia asuntoja. Asuntojen tulee edustaa arkkitehtuuriltaan, asuttavuudeltaan
ja teknisiltd ratkaisuiltaan mahdollisimman korkeatasoista asuinrakentamista ja rakenta-
misessa seka suunnittelussa tulee ottaa huomioon paikan ja maaston ominaispiirteet.

Helsingin kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella kerrostalotontin erikseen ja
pientalotontit yhdessa korkeimman hinnan tarjonneelle edellyttaen, etta ostaja tayttaa tas-
sa tarjouspyynnéssa mainitut kelpoisuusedellytykset.



2 Kohteen sijainti ja tonttitiedot

Kohde sijaitsee Helsingin 54. kaupunginosassa (Vuosaari) ja kasittda asemakaavan mu-
kaiset korttelissa 54288 sijaitsevan tontin nro 7 (osoite Solvikinkuja 3) ja korttelissa 54289
tontit nro 1 (osoite Solvikinkuja 2) ja nro 2 (osoite Solvikinkuja 4). Tontin 54289/1 pinta-ala
on noin 2 482 m?, tontin 54289/2 noin 2 147 m? ja tontin 54288/7 noin 2 391 m2. Tontit
ovat jo rakentamiskelpoisia.

A Sijaintikartta, liite 1



3 Lahtokohdat kohteen suunnitteluun ja rakentamiseen

Ostajan tulee suunnitella ja rakennuttaa kustannuksellaan myytavat tontit kokonaan val-
miiksi tdman kilpailuohjelman ehtojen ja sen perusteella tehdyn tarjouksen mukaisesti, se-
kad noudattaen hyvaa rakennuttamis- ja rakentamiskaytantdd. Ostajan tulee huomioida
kohteen suunnittelussa tdssa ohjelmassa mainitut niin suunnittelulle kuin asuttavuudelle-
kin asetetut tavoitteet. Lisdksi rakennuttajan tulee hyvaksyttdad hankkeen paasuunnittelija
kaupungilla ennen varsinaisen suunnittelun aloittamista.

Asuntojen erittain korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi ja koh-
dassa 3.2 asetettujen kaupunkikuvallisten tavoitteiden varmistamiseksi rakennuttajan tu-
lee kustannuksellaan laatia kohteista viitesuunnitelmat, joista ilmenee kohteiden kaupun-
kikuvalliset ratkaisut. Rakennuttajan tulee myos esittaa suunnitelmat kaupungin hyvaksyt-
tavaksi ennen lopullisten rakennuslupapiirustusten laatimista. Rakennuttaja on velvollinen
suunnittelemaan ja toteuttamaan kohteet kaupungin hyvaksymien viitesuunnitelmien mu-
kaisesti tai vahintaankin niista ilmenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen.

3.1 Kilpailualue

Kilpailualue on osa Aurinkolahden asuntoaluetta ja sijaitsee sen kaakkoiskulmassa. Kilpai-
lutonttien ita- ja eteldpuolella seka lannessa, Solvikinkadun varrella on valmiit kerrostalo-
korttelit. Kilpailualueen lansipuolelle rakennetaan Solvikinpuisto ja pohjoisessa on tontti
palvelurakennuksille. Palvelurakennuksille varatulla tontilla toimii talla hetkelld tilapainen
paviljonkipaivakoti. Tontin rakennustyét aloitettaneen vuonna 2011 ja tontille tuleva paiva-
koti ja koulu valmistunevat vuonna 2012. Pohjoisempana kanavanvarren tonttien raken-
taminen on kesken. Viimeinen suuri asuntokohde Aurinkolahdessa tulee olemaan Kahvi-
kortteli Aurinkolahdessa lahella Vuosaaren metroasemaa. Kilpailun tavoitteena on jatkaa
Aurinkolahden toteuttamista korkealaatuisena.

3.1.2 Kaupunkikuva, maisema, maastomuodot, maapera ja luonto

Aurinkolahdessa meri on keskeinen elementti. Ranta on vapaa ja avoin. Kortteleiden vali-
set puistot, joihin on suora yhteys tonteilta, johtavat rantaan. Meren ja uimarannan ohella
toinen merkittava kaupunkikuvallinen elementti on Uutelan kanava.

Kilpailutontit ovat loivasti rantaa kohti laskevaa metsdmaastoa. Viereinen puistoalue on
viela rakentamaton. Asemakaavaan on merkitty puiston itasivulle pohjois-etelasuuntainen
raitti, joka vie rannalle ja pohjoiseen kohti Vuosaaren metroasemaa. Puiston pohjois- ja
etelapaatyyn tulee puiston poikki kulkevat raitit Svartvikinkujalta Henriksberginkujalle ja
Solvikinkujalta Ljunghedankujalle. Solvikinpuiston puistosuunnitelma aloitettaneen vuonna
2011 ja puiston rakentaminen vuonna 2014.

Kohteiden suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida Aurinkolahden tulvakorkeus.
Lisatietoja rakentamisen tulva-asioita koskevista maarayksista voi tiedustella rakennus-
valvontavirastosta (p. 09 - 310 2611).

3.2 Suunnittelulle asetetut kaupunkikuvalliset tavoitteet

Kerrostalotontin 54289/1 talot jatkavat Solvikinkadun nelikerroksisten piste-talojen rivist6a,
mutta pysakadintiratkaisun takia nousevat vahan naita korkeammiksi. Varitykseltaan niiden
on ajateltu jatkavan viereista valkeaa pistetalorivia. Puiston suuntaan tavoitteena on sel-
kea rajaus muurilla tai pensasaidalla. Rakennusten sijoittelussa tavoite on merindkymien
hyddyntaminen.
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Pientalotontit 54288/7 ja 54289/2 ovat osa Aurinkolahden keskella olevaa pientaloaluetta,
mutta kuitenkin puiston niista erottamia, ja voivat iimeeltdan olla muista pientaloista poik-
keavia. Pientalotonttien reunaistutuksilla halutaan antaa puistolle selkea vihrea rajaus.

3.3 Asemakaava ja rakentamistapaohje

Kilpailualueella on lainvoimainen asemakaava nro 11598. Aluetta koskee Aurinkolahden
itdosaan laadittu rakentamistapaohje. Sen yleinen osa ja soveltaen osa-alue 5, (Solvikin-
puisto), koskevat kilpailualuetta. Kaavamuutos on kuitenkin ohjeen jalkeen muuttanut ti-
lannetta alueella, kun Solvikinkadun asuintontit on tehty aiemman kaavan palveluraken-
nusten tontin tilalle. Asemakaavassa on rakennusalojen rajat merkitty ohjeellisina, jotta ta-
losuunnittelussa on mahdollisuus kayttdd myds kaavan havainnekuvasta poikkeavia rat-
kaisuja.

Kerrostalokortteli

Solvikinkadun varressa on tontilla 54289/1 ohjeelliset rakennusalat kolmelle nelikerroksi-
selle pistetalolle. Pysakointi on pihakannen alla. Kellarikerrokseen kadun puolelle on
mahdollista sijoittaa kerrosalaan laskettavia tiloja. Tontin rakennusoikeus on 3 000 k-m?.

Asemakaavassa ei maarata asuntojen keskikoosta eika lukumaarasta, mutta taman oh-
jelman mukaan kerrostalotontille saa rakentaa asuntoja, joiden yhteenlaskettu keskimaa-
rainen huoneistoala on noin 75 h-m?. Keskipinta-alavaatimuksesta voi poiketa perustellus-
ta syysta n. 10 %.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa yhteensa enintdan 15 % salli-
tusta kerrosalasta asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-,
kerho-, sauna- yms. tiloja asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin. Saunoja aputiloineen saa
rakentaa ullakolle sen estamatta, mita suurimmasta sallitusta kerrosluvusta on maaratty.
Asukkaiden yhteiseen kayttoon tulevaa kerho-, pesula- tai saunatilaa on rakennettava va-
hintdan 0,5 % tontin yhteenlasketusta kerrosalasta.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa yhteensa enintdan 10 % salli-
tusta kerrosalasta myymala-, toimisto- ja tyétiloja rakennusten katutasoon. Naita tiloja on
rakennettava vahintaan 1,5 % tontin sallitusta kerrosalasta, ja ne voidaan yhdistaa sisai-
sella porrasyhteydella ko. tilan ylapuolella olevaan asuinhuoneistoon. Tiloihin tulee olla
kulku katutasosta.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi saa rakentaa porrashuoneiden 15 m? ylitta-
van osan kussakin kerroksessa, seka autohalleja ja talleja, teknisia tiloja ja vaestésuojan.

Rakennuksen ensimmaisessa maanpaallisessa kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen lat-
tian tulee olla vahintdan 0,7 m viereisen katualueen maanpinnan ylapuolella. Autokellarin
ajoluiska tulee sijoittaa rakennukseen. Se voi myds olla pihakannen alla. Jatehuollon tilat
tulee sijoittaa rakennuksen maantasokerrokseen.

Asemakaava maaraa eraitd kaupunkikuvallisia vaatimuksia: Rakennuksen pohjakerros ja
kellareiden maanpaalliset osat tulee varustaa ikkunoin. Rakennuksissa tulee olla satula-
tai pulpettikatto ja vahintaan 0,5 m ulkonevat raystaat. Vinoa kattoa saa taydentaa tasa-
kattoisilla osilla. Rakennusten julkisivujen tulee olla nakyviin jaavilta osiltaan paikalla muu-
rattuja. Tontti tulee rajata luonnonkivimuurilla ja pensasaidalla. Sokkelien ja muurien ma-
teriaalina tulee kayttaa tummaa luonnonkivea. Tontilla olevien ajovaylien tulee olla kivetty-
ja tai laatoitettuja.

Pientalokorttelit
Asuinpientalojen korttelialueet rajautuvat Solvikinpuistoon. Kerrosluku on kaksi ja ullakolle

saa sijoittaa asuintiloja. Autopaikat sijoitetaan asuntojen sisdankayntien yhteyteen. Tontil-
la 54288/7 rakennusoikeus on 1 078 k-m? ja tontilla 54289/2 rakennusoikeus on 966 k-m?>.



Asemakaavassa ei maarata asuntojen keskikoosta eikd lukumaarastd, mutta tontille saa
rakentaa asuntoja, joiden yhteenlaskettu keskim&arainen huoneistoala on noin 75 h-m?2.
Keskipinta-alavaatimuksesta voi poiketa perustellusta syysta n. 10 %.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa yhteensa enintaén 30 % salli-
tusta kerrosalasta viherhuoneita, auto-talleja ja -katoksia, teknisia tiloja ja vaestdsuojan
sekad asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, yms.
tiloja.

Rakennuksissa tulee olla satula- tai pulpettikatto ja vahintddn 0,5 m ulkonevat raystaat.
Tontti tulee rajata katua ja puistoa vastaan luonnonkivimuurilla ja pensasaidalla. Tontilla
olevien ajovaylien tulee olla kivettyja tai laatoitettuja. Jatehuollon tilat tulee sijoittaa talous-
rakennukseen.

A Asemakaavakartta ja -maaraykset seka havainnekuva, liite 2

3.4 Kadut ja liittymat

Tontille 54288/7 ajetaan Svartvikinkujalta tai Solvikinkujalta. Tontin 54289/1 autokellariin
ajetaan Solvikinkadulta ja pihakannelle Solvikinkujalta. Tontille 54289/2 ajetaan Solvikin-
kujalta. Tonttien suunnittelussa tulee noudattaa laadittuja katusuunnitelmia. Katusuunni-
telmia voi tiedustella Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, puh.
(09) 310 39 000

Rakennuskohde liitetddn Helsingin kaupungin vesi- ja viemariverkostoihin, Helsingin
Energian kaukolampo- ja sé&hkoverkostoon seké tietolikenneverkkoon. Liittymisehtojen
mukaiset velvoitteet ja liittymismaksut kuuluvat ostajalle. Kunnallistekninen runkoverkko
on kilpailuohjelman tonttien kohdalta valmis seka Solvikinkatu on rakennettu. Solvikinku-
jan rakentaminen on aloitettu ja se saadaan paatokseen arviolta vuosien 2012-2013 aika-
na.

3.5 Pyséakainti

Asemakaavan mukainen autopaikkanormi pientalotonteilla on yksi autopaikka 80 asuin-
kerrosnelitta kohden. Kerrostalotontille tulee rakentaa yksi autopaikka 95 asuinkerrosne-
li6téa kohden. Liiketilaa varten vaaditaan yksi autopaikka 50 kerrosneliota kohden ja toimis-
to- ja tydtilaa varten yksi autopaikka 60 kerrosneliotd kohden. Autohallin ja -talleja saa ra-
kentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Tonteille sijoitettavien autopaikkojen sijainnit ja ajoyhteydet on osoitettava alustavasti vii-
tesuunnitelmassa. Kerrostalotontilla autopaikat tulee sijoittaa kellariin tai pihakannen alle.
Pientalotonteilla autopaikat tulee sijoittaa asuntojen sisdankayntien yhteyteen.

3.6 Huoneistojakauma

Huoneistojakautuma on kilpailijoiden harkittavissa, mutta sen tulee olla monipuolinen.
Kunkin kohteen tai mikali sama taho toteuttaa koko alueen asuntojen vahimmaiskeski-
koon tulee kuitenkin olla 75 h-m2. Keskipinta-alavaatimuksesta voi poiketa perustellusta
syysta n. 10 %.

3.7 Asuttavuus

Suunnittelussa tulee huomioida seuraavat asuttavuudelle annetut tavoitteet:

¢ Hyvat asuntokohtaiset ulkotilat, mielellddn oma piha, terassi tai tavallista suurempi
lasitettu parveke. Yksityisyys on tarke&aa, mutta asunnoailla tulisi olla hyva yhteys
my0s yhteisiin piha-alueisiin. Asuntokohtainen ulkotilan tulisi jatkaa asunnon oles-
kelutiloja luontevasti.



¢ Riittavat varasto- ja harrastustilat, kuraeteiset, kodin-hoitotilat. Osa ndista voi olla
yhteisjarjestelyinkin hoidettuja. Talldin niiden pitaa olla hyvin saavutettavissa ja
kayttagjamaaran sopivan pieni, jotta niilla voitaisiin korvata asuntokohtaisia tiloja.

3.8 Pihajarjestelyt

Kaikki piharakenteet tukimuureineen, pintavesien johdatuksineen, kalusteineen, istutuksi-
neen jne. kuuluvat rakennuttajalle.

3.9 Yhteistilat

Asemakaavamaarayksen mukaisesti kerrostalotontille on asukkaiden yhteiseen kaytté6n
tulevaa kerho-, pesula- tai saunatilaa rakennettava vahintaan 0,5 % tontin kerrosalasta,
mik& on vain 15 m2. Yhteistiloja saa rakentaa asuntorakennusoikeuden liséksi kaikkiin ker-
roksiin 15 % rakennusoikeudesta eli 450 m2. Yhteistilojen tulee olla viihtyisat ja kayttokel-
poiset seka niita tulee olla riittavasti.

Tekniset tilat ja vaestosuojat

Tekniset tilat kasittavat tarpeelliset lammdnjako-, sahkdpaékeskus- ja puhelintalojakamoti-
lat. Vaestbnsuojat rakennetaan joko tonttikohtaisesti tai osa-alueittain tonttien yhteisiksi.
Mikali tarjouskilpailun voittaja saa toteutettavakseen vain kerrostalotontit tai vain pientalo-
tontit, tulee vaestdsuojat osoittaa kyseisille tonteille.

Jatetilat

Asemakaavan mukaisesti tulee jatehuollon tilat kerrostalotontilla sijoittaa rakennuksen
maantasokerrokseen ja pientalotonteilla talousrakennukseen.

3.10 Maaperan puhdistaminen

Myyjan tietojen mukaan myytavilla tonteilla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saat-
taisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali rakennettaessa kuitenkin il-
menee tarvetta maaperan puhdistamiseen, ostaja on velvollinen vélittomasti ottamaan yh-
teytta kiinteistoviraston tonttiosastoon, jotta tarvittavasta menettelysta voitaisiin sopia. Tal-
I6in kaupunki vastaa ostajalle pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista ta-
vanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista kustannuksista.

3.11 Johtosiirrot, johdot ja tonttien vanhat rakenteet

Tonteilla ei pitaisi olla selvitysten mukaan maanalaisia johtoja. Lisétietoja alueen maan-
alaisista johdoista voi kysya kiinteistoviraston kaupunkimittausosaston johtotietopalvelusta
puh. (09) 310 31988 ja (09) 310 31989. Johtotietopalvelu suosittaa henkildkohtaista kayn-
tia (os. Viipurinkatu 2, katutaso). Ostajien tulee kustannuksellaan poistaa uudisrakentami-
sen edellyttdamassa laajuudessa tonteilla tai niiden maaperassa mahdollisesti olevat ra-
kennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin pe-
rustukset tai muut vastaavat. Myyja ei vastaa ostajille viivastyksesta johtuvista vahingois-
ta, joita ostajien hankkeille saattaa aiheutua tonttien maaperéan puhdistamisesta tai tonteil-
la tai niiden maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistami-
sesta.

3.12 Maanalaiset rakenteet

Myyjalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa tonteille maanalaisia hank-
keita seka kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niité edellyttaen, etteivat ndma estéa eivatka rajoita
tonttien asemakaavan eivatka tdman tarjouspyynndon mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.
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3.13 Rakentamiseen liittyvat rasitteet ja luvat

Ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan huolehtimaan myytavien tonttien rakentamisen ja
kaytdn mahdollisesti edellyttamia rasitteita, kayttdoikeuksia ja yhteisjarjestelyja yms. kos-
kevien sopimusten laatimisesta sekd mainittujen oikeuksien perustamisesta tonttien seka
kaupungin omistamien yleisten alueiden valille.

Ostajien on lisaksi kustannuksellaan haettava rasitteiden ja rakennelmien yms. mahdolli-
sesti edellyttdmat rakennus- tai muut tarvittavat luvat rakennusvalvontavirastolta seka
yleiselle alueelle rakennettavien tai asetettavien pysyvaisluonteisten rakenteiden ja laittei-
den sijoitusluvat rakennusviraston katu- ja puisto-osaston palvelutoimistosta.

3.14 Energiatehokkuuden huomioiminen

Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota energiatehokkuuteen
ja rakennusten tulee tayttaa energiatehokkuusluokan A vaatimukset siten kuin vuoden
2010 aikana tarkemmin maaritellaan.

Ostaja on velvollinen viimeistaan viitesuunnitelmien toimittamisen yhteydessa 31.1.2011

esittdmaan kiinteistoviraston tonttiosastolle energiatodistuksesta annetun lain (487/2007)
mukaisen kilpailualueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka
muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston hyvak-
syman selvityksen.



4 Tarjouskilpailu

Ostotarjouskilpailu on avoin kaikille. Myytavista tonteista on tehtava ostotarjoukset, joissa
ilmoitetaan erikseen kustakin kohteesta tarjottava hinta. Tarjouksen voi tehda koko alu-
eesta tai vain kerrostalotontista (54289/1) tai vain pientalotonteista yhdessa (5489/2 ja
54288/7). Mikali tarjoaja haluaa koko alueen toteutettavakseen, tulee hanen tarjota kum-
mastakin kohteesta korkein tarjous. Kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella
kunkin kohteen eniten tarjoavalle. Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hyla-
ta tehdyt tarjoukset.

Lisaksi edellytetddn asuntojen erittdin korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen var-
mistamiseksi, ettad kullakin ostajalla on kohteen rakentamisen edellyttdma tekninen taito,
kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset. Tarjoajan on esitettava tar-
vittaessa selvitys mainituista seikoista kaupungille kahden viikon kuluessa pyynndsta. Tar-
joajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetkelld vallitsevan tilanteen mu-
kaan. Kaupunki voi sulkea tarjoajan pois tarjouskilpailusta yleisen kelpoisuuden puuttumi-
sen perusteella.

Tarjous on sitova sen jalkeen, kun se on tarjousten avaustilaisuudessa avattu. Tarjouksen
on oltava voimassa 31.7.2011 saakka

Tarjous on tehtava liitteena olevaa tarjouslomaketta kayttaen. Kirjalliset tarjoukset osoite-
taan Helsingin kaupungin kiinteistdlautakunnalle, ja niiden on oltava perilla kiinteistoviras-
ton kirjaamossa suljetuissa kuorissa viimeistaan perjantaina 1.10.2010 klo 16.00. Kuoret
tulee varustaa merkinnalla "Solvik”.

Kirjaamon postiosoite on:

Helsingin kaupungin kiinteistovirasto
Kirjaamo

PL 2200 (kayntiosoite Katariinankatu 1)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

.. Tarjouslomake, liite 4



5 Tonttien luovutus ja hankkeen suoritusaika

5.1 Esisopimus, paasuunnittelijan hyvaksyminen ja viitesuunnitelmat

A

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tonttiosasto tekee kunkin kohteen voittajan kanssa
kiinteistokaupan esisopimuksen ennen kaupan hyvaksyttamista Helsingin kaupungin kiin-
teistdlautakunnalla. Esisopimus allekirjoitetaan viimeistaan 1.11.2010 mennessa ja se si-
too yksipuolisesti ostajaa. Kaupungilla ei ole velvollisuutta myyda tontteja voittajalle, mikali
voittaja ei noudata kiinteistdkaupan esisopimuksen ehtoja.

Esisopimuksessa ostaja sitoutuu allekirjoittamaan lopullisen kauppakirjan viipymatta sen
jalkeen, kun myyntipdatds on saanut lainvoiman ja kauppakirjat ovat Helsingin kaupungin
puolesta allekirjoitettavissa. Lisaksi ostaja sitoutuu esisopimuksessa tekemaan lopullisen
kaupan 31.7.2011 mennessa, ellei kaupunki myonna perustellusta syystd maaraaikaan
pidennysta. Ostaja luovuttaa esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa lopullisen kau-
panteon ja esisopimuksen ehtojen noudattamisen vakuudeksi kaupungille kasirahan, joka
on suuruudeltaan 10 % kauppahinnasta.

Esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa hankkeen paasuunnittelija tulee hyvaksyttaa
kaupungilla. Tontteja koskevat viitesuunnitelmat tulee toimittaa kaupungille hyvaksytta-
vaksi viimeistaan 31.1.2011 mennessa.

Luonnos esisopimuksesta, lite 3

5.2 Lisdkauppahinta

Lisdksi kaupungilla on oikeus peria ostajalta lisdkauppahintaa, mikali kohteen lopullinen
asuinrakennusoikeuden kerrosnelidmetrimaara ylittda tontin asemakaavaan nro 11598
merkityn asuinrakennusoikeuden kerrosneliometrimaaran. Lisdkauppahintaa ei kuiten-
kaan perita siltd osin, kuin mainittu asemakaava sallii rakentamisen kaavassa osoitetun
asuntokerrosalan lisaksi. Lisakauppahinnan yksikkdhinta on tontin kauppahinta jaettuna
tontin rakennusoikeuden maaralla.

Myyjan oikeus lisdkauppahintaan on voimassa siitd 1ahtien, kun esisopimus on allekirjoi-
tettu siihen saakka kun tontille myonnetyn rakennusluvan mukaiset rakennukset ovat val-
mistuneet ja hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Lisdkauppahinnan perimistd koskevat tar-
kemmat ehdot tullaan sisallyttdmaan myoés tontin kauppakirjaan.

5.3 Kauppahinnan maksaminen ja omistusoikeuden siirtyminen

Kauppahinta mahdollisine lisdkauppahintoineen ja korkoineen maksetaan kaupantekoti-
laisuudessa. Omistusoikeus tontteihin siirtyy kauppakirjan allekirjoituksin, kun kauppahinta
on kokonaisuudessaan maksettu.

Voittaja on velvollinen maksamaan kauppahinnalle kolmen (3) prosentin vuotuista korkoa
elokuun 1. paivasta 2011 alkaen kaupantekopaivaan saakka. Korkoa ei kuitenkaan mak-
seta mahdolliselle lisdkauppahinnalle.

Tontteja ei saa ilman kaupungin suostumusta luovuttaa rakentamattomana eteenpain.

Tonttien luovutuksessa noudatetaan kaupungin kiinteistdjen myynnissa tavanomaisesti
noudattamia luovutusehtoja seka kiinteistélautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.
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5.4 Rakennustoiden aikataulu

Rakennustyét tonteilla tulee aloittaa 1.8.2011 mennessa. Rakennustéiden tulee olla asun-
tojen osalta valmiina kahden vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Kiinteisto-
lautakunta voi perustellusta syystd myontaa lykkaysta asetetuista maaraajoista.
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6 Muuta huomioitavaa

Myyja ei vastaa ostajille mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, kuten esimerkiksi suunnit-
telukuluista, mikali kaupungin toimivaltainen toimielin ei aikanaan paata myyda tonttia os-
tajalle tai mikali po. myyntipaatos ei tule lainvoimaiseksi tai mikali hankkeen toteuttamisen
edellyttamat rakennus- tai muut luvat eivat tule lainvoimaiseksi tai mikali tontin myyminen
viivastyy tassa tarjouspyynnossa mainitusta syysta tai kaupungista rippumattomista syis-
ta.

6.1 Vuokratonttimallit

Kiinteistokauppoihin liittyen on yleistymassa jarjestely, jossa rakennusliike/rakennuttaja
tarjoutuu ostamaan tontin kolmannen tahon lukuun, (ns. vuokratonttimalli).

Kiinteistovirasto ilmoittaa kilpailun jarjestajana, ettei se kaupungin myymilla tonteilla pida
mainittua jarjestelyd kaupungin asuntopoliittisten tavoitteiden ja tontinluovutusperiaattei-
den mukaisena.

6.2 Tarjouspyynnon taydentaminen

Tarjousaikana tapahtuvat tarjouspyynnon mahdolliset taydennykset julkaistaan ainoas-
taan Kiinteistdviraston tonttiosaston Internet- sivuilla (www.hel.fi/kv/tontti) viimeistaan
15.9.2010 mennessa.



http://www.hel.fi/kv/tontti

7 Tiedustelut ja yhteyshenkil6t

Myynti

Kiinteistovirasto, tonttiosasto
Kiinteistélakimies Susanna ljas, puh. (09) 310 36438

Kaavoitus

Kaupunkisuunnitteluvirasto, asemakaavaosasto
Toimistopaallikkd llkka Laine, puh. (09) 310 37055

Katu- ja puistosuunnitelmat

Rakennusvirasto, katu- ja puisto-osasto
Asiakaspalvelu, puh. (09) 310 39 000
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Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjaellinan rakannusala, jolls saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Maanalainen tila. Pihakanteen saa tehda va-
loaukkoja. Pysikdintitilojen poistoilmaa ei
saa johtaa pihamaalle. Kansi on rakennetta-
va vlerelseen plha-alueeseen l/ittyviksl Ja se
on asin istutettava.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puolelsten rakennuksen ulkoselnlen seks
Ikkunolden |a mulden rakentelden 8anen
eristavyyden liikennemelua vastaan on olta-
va v3hinta3n 32 dBA.

Istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupy&railylle varattu katu,
jolla tontills ajo on sallittu,

Yleisslle jalankululle ja polkupybrdilylle varattu
likimaardinen aluesn osa.

Pysikéimispaikka.
Likim&arainen sisé@anajo autokellariin,

Katualueen rajan osa, Jonka kohdalta el sas
jarjestad ajoneuvaliittymaa.

AK-korttallalusella:

- 38a asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisdksi rakentaa yhteensd enintaan 15 % sal-
litusta kerrosalasta asumista palvelavia
asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, as-
kartelu-, kerho-, sauna- yms. tlloja esulnra-
kennusten kaikkiin kerroksiin. Saunoja aputk
Ipingen saa rakentaa ullakolle sen estamatta,
mitd suurimmasta sallitusta kerrosluvusta on
maaratty.

- s2a asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi rakentaa yhteenss enint3an 10 % sal-
lhusta kerrosalasta myymalé-, tolmisto ja tyd-
tiloja rakennusten katutasoon,

Ungedtarlig markhdjd.

Riktgivands byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibygg-
nad far placeras.

Underjordiskt utrymme, Gérdsplansdacket
far férses med |jusdppningar, Aviult frdn par
kerngsutrymmena far inte ledas ut pi gar-
den. Décket skal byggas | anslutning dll
bredvidllggande gérdsplansomride och skall
delvis planteras.

Karramp till underjordiskt utrymme.

Pilen anger dan sida av byggnadsytan sam
byggnaden skall tangera,

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot
trafikbuller | byggnadens yttervEggar samt
f@nster och andra konstruktloner skall vara
minst 32 dBA met denne sida av byggnads-
ytan.

Trérad som skall planteras.

Gata.

Gata reserverad Tor gng- och cykeltrafik dér
infart till tomt Ar tillten.

Far allman géng= och cykeltraflk reserverad
ungefdrlig del av omride.

Parkeringsplats.

Ungedtarlig infart till bilkéllare.

Del av gatuomrides gréns dar In- och utfart
ar forbjuden,

P3 AK-kvartersomride:

- far utdver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan, men motsvarande sammanlaglt
hogst 15 % av denna, utanfor bostadema, |
bostadshusens samtliga viningar byggas
f8rrdds-, senice-, hobby~, kiubb-, bastu-, och
andra dylika utrymmen, som bet/Bnar boen-
det. Bastur med biutrymmen f&r byggas pa
vinden oavsett vad som stadgats om storsta
till&tna antal vlningar.

- fAr i gatuplanet | byggnaderna mot gatan
f&ri&ggas butiks-, kontors- och arbetsutrym-
men utdver den | detaljplanen angivna va-
ningsytan, dock motsvarande hdgst 10 %
av tomtens tillitna viningsyta.



- 382 asemakeavassa osoitetun kerrosalan
lisiéksi rakentaa porrashuoneiden 15 m2
ylittavan osan kussakin kerroksessa.

- 5aa asemakaavassa osoltetun kerrosalan
lis@ks! rakentaa autohalleja [a talle]a, teknlsla
tiloja sekd vaestisuojan.

- oh rakennettava asukkalden yhtelseen
kiyttdon tulevaa kerho-, pesuls- tal sauna-
tilaa 0.5 % tontin yhteenlasketusta ker-
rosalasta.

- saa enintdan kolmea asuntoa ja yhta kerho-
tai liiketilaa tonttia kohti kiytt3d vdliaikaisesti
sosiaalipalvelun tiloina.

- tulee rakennuksen pohjakemros ja kellarei-
den maanpaélliset osat varustaa ikkunoin.

- tulee rakennuksissa olla satula- tai pulpetti-
katto ja vahintadn 0,6 m ulkonevat rdystast.
Vinoa kattoa saa tiydent3s tasakattolsllla
osllla,

- tulee rmkennusten julkisivujen olla nékyviin
jaaviltd osiltaan paikalla muurattuja.

- tulee rakennuksen ensimmaisesss maan-
paBllisessd kerroksessa sijeitsevan asuin-
hucneen lattian olla vahintaan 0,7 m vierel
sen katualuean maanpinnan ylapuolalla.

- tules tonttl rajata luonnonkidmuudlla
ja pensasaidalla.

- tulse sokkelien ja muurien materiaalina
kiiyitsa tummaa luonnonklves,

- on rakennettava ketutasoon vahintaén 1.5
% tontin sallitusta kerrosalasta liike-, toimisto
tai tydtiloja, jotka voidaan yhdistas sisaisella
porrasyhteydsll3 ko. tilan ylapuolella olavaan
asulnhuonelstoon, Tllolhin tulee olla kulku
katutasosta,

- tulee tontilla olevien ajoviylien olla kivettyja
tal laatoltettuja.

- tules autokallarin ajoluiska sijoittaa raken-
nukseen.

- tulee jAtehuollon tilat sijoittaa rakennuksen
maantasokerroksesn.

AP-korttellalusslla:

- 838 asemakaavassa osoitetun kerrosalan
isaksi rakertaa yhtieensa enintdan 30 % =al
litusta kerrosalasta viherhuoneita, autotal eja
ja katoksia, teknisid tiloja ja v@estdsuofan
seka asumista palvelevla asunnon ulkopuoll-
sia varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, yms.
tiloja.

- far utbver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan i varje vaning byggas den del av
trapphuset som dverstiger 15 m2.

- f&r utdvear den i detaljplanen angivna v3-
ningsytan byggas bilhallar och garage, tek-
niska utrymmen och ett skyddsrum.

- skall for invnarnas gemensamma bruk
byggas utrymme far klubb, tvittstuga eller
bastu som motsvarar (,5% av tomtens
sammanlagda bostadsviiningsyta.

- far higst tre bostader och ett klubb- eller
affarsutrymme per tomt lifélllgt anvéndas
som utrymmen far social service.

- skall byggnadens bottenvlning och de
ovanjord belagna delarna av kallarna forses
med f8nster.

- skall byggnaderna fGrses med sadel- eller
pulpettak och minst 0.6 m utskjutande tak-
spring. Snett tak fir forses med plana dalar.

- skall byggnademnas fasader till de delar
som farblir synliga muras pd platsen.

- skall golvplanet | bostadsrum | byggnadens
frsta vlning ovan markplanet ligga minst
0,7 m hdgre 4n markylan pd angransande
gatuomrade.

- skall tomten avgrénsas med mur av natur-
sten och héick,

- skall socklar och murar som ytmaterial ha
mdrk natursten.

- skall i gatuplanet byggas minst 1,6 % av
tomtens tllatna vlningsyla som affars-, kon-
tors- eller arbetsutrymmen, vilka med intam
trappfirbindelse kan ansluta till bostads|&
genhet ovantar ifrdgavarands utrymme. Ut-
rymmena skall ha ingdng rén gatuplanet.

- skall kdrvigarna pé tomten vara balagda
med stan eller plattor.

-skall kmampen till bilkéllaren placeras i
byganaden.

- skall utrymmena fr avfallshanterng far-
l&ggas till byagnadens markplansvaning.

P& AP-kvartersomride:

- far utGver den i detaljplanen angivna v&-
ningsylan, dock motsvarande sammanlagt
hogst 30 % av denna, byggas grénrum, ga-
rage, skArmtak Tor bilar, tekniska utrymmen
och skyddsrum samt utanf8r bostiddema be-
lagna forrdds-, service,- hobby-, klubb- o.dyl.
utrymmen som betjanar boendet.



- tulee rakennuksissa olla satule- tai pulpett-
katto ja vahintaan 0,5 m ulkonevat raystaat.

-tulee tontl rajata katua ja pulstoa vastaan
luonnonkivimuurilla ja pensasaidalla.

- tulee autopaikat rakentaa asuntojen si-
saankayntlen yhieyteen.

- tulee tontilla clevien ajoviylien olla kivettyjé
tai laatoitettuja.

- tulee jatehuollon tilat sijoittaa talousraken-
nukseen.

P-korttelialuealla:

- tules koulun piha suunnitella liittymaan vie-
reisean puistoon.

- saa asemakaavessa oleven kerrosalan lsaks
rakentaa autohalle]a |a -katoksia.

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan Ii-
siksi rakennusalan ulkopuolslle sijoittaa ton-
tin toimintaan liittyvia rakennuksia enintaan
B00 k-m2.

- tulee Jatehuollon tllat sljolttaa rakennuksen
pohjakerrokseen kadun puolelle,

- tulee teknlsen kfstydn, kelttlén |a vastaavl-
en tilojen tavaraliikennetilat sijoittaa raken-
nuksen pohjakemoksean kadun puclells.

VP-alueella:
- tules alueelle sijoittaa |eikkipaikka.

- saa alueslle rakentaa puiston toimintaan
liittyvié rakennuksia enintdan 250 k-m2.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- asunnot, AK-kortteli 1 ap/9E k-m2
- asunnot, AP-korttell 1 ap/80 k-m2
- [Nketllat 1 ap/B0 k-m2

- toimiste- ja tyGtilat 1 ap/60 k-m2
- peruskoulu 1 ap/500 k-m2

- paivékoti 1 ap/250 k-m2

TaAmén asemakaavan alueella rakennus-
korttelin on laadittava erillinen tontijako.

- skall byggnaderna forses med sadel- eller
pulpettak och minst 0.5 m ulskjutande tak-

spréing.

- skall tomten avgransas mot gata och park
med mur av natursten och hick,

- skall bilplatserna byggas i anslutning till bo-
stadernas ingdngar.

- skell kérvégarna pd tomten vara belagda
med sten sllar plattor.

- skall utrymmena f&r avfallshantering f&rlag-
gas till ekonomibyggnaden,

P& PXkvartersomréde:

- skall skolgérden planeras med anslutning
1ill angransande park.

- fr utéver den i detaliplanen angivna vAnings-
ytan byggas bllhallar och skirmtak f&r bllar,

= far utanfor byggnadsytan uppféras byggna-
der i anslutning till tomtens verksamhet, utiver
den i detaljplanen angivna vAningsytan, dock
hisgst 500 m2-vy.

- skall utrymmena for avfallshantsring férlag-
gas tlll byggnadens markplansvéning mot
gatan,

- skall utrymmena fisr varutransport far tek-
nlskt hantverk, kdk och dyllka utrymmen
farlagagas tlll byggnadens markplansvining
mot gatan.

P& VP-omréde:
- skall en lekplats placeras pa omrédet.

- far pa omrddet uppftras byggnader i an-
slutning till parkens verksamhet, dock hdgst
250 m2-vy.

Minimiantal bilplatser ar:

- bostader AK-kvarter 1 bp/95 m2-vy

- bostader AP-kvartar 1 bp/80 m2-vy

- afférsutrymmen 1 bp/50 m2-wy

- kontors- och arbetsutrymmen 1 bp/60 m2-vy

- grundskola 1 bp/500 m2-vy
-daghem 1 bp/2b0 m2-vy

P4 detta detaljplanecmride skall en skild
tomtindelning uppgbras i6r byggnadskvarte-
ret.
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KIINTEISTONKAUPAN ESISOPIMUS

Luonnos sitoumuksetta 11.8.2010

1. OSAPUOLET

Kiinteistdn omistajana

Helsingin kaupunki,

jota edustaa kiinteistdlautakunta
Y-tunnus 0201256-6

PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(jaljempana "Kaupunki”)

ja
Kiinteistdn tulevana ostajana
Ostaja "nimi” (ostotarjouskilpailun voittaja)
Y-tunnus
Osoite
(jaliempana "Ostaja”)
2. KAUPUNGIN PAATOKSET

Helsingin kaupunginhallituksen paatés 11.6.2007 880 §
Helsingin kaupungin kiinteistdlautakunnan paatés xx.8.2010 xxx §

3. ESISOPIMUKSEN KOHDE

Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin nro 288 tontti
nro x (osoite x, pinta-ala x m2).

Kaupunki omistaa mainitun kiinteiston. Kiinteisté on merkitty kiinteistorekis-
teriin x.x.201x.

Kartta esisopimuksen kohteesta on taman esisopimuksen liitteena 1.

Ostaja on tutustunut seuraaviin esisopimuksen kohdetta koskeviin asiakir-

joihin:

Lainhuutotodistus (paivatty xx.xx.2010)
Rasitetodistus (paivatty xx.xx.2010)
Kiinteistorekisteriote (paivatty xx.xx.2010)

Kilpailuohjelma (paivatty xx.xx.2010)



4. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kiinteistdviraston tonttiosasto jarjesti ostotarjouskilpailun kohdassa 3. mai-
nitusta kiinteistdésta. Tarjousten jattdmiselle varattu maardaika paattyi
1.10.2010 ja tarjoukset on avattu x.10.2010. Korkeimman hyvaksyttavan
ostotarjouksen teki Ostaja.

Talla kiinteiston kaupan esisopimuksella sovitaan Ostajan velvollisuudesta
ostaa edella sopimuksen kohdassa 3. yksiloity kiinteistd. Tama esisopimus
on Ostajaa yksipuolisesti sitova eika velvoita Kaupunkia kiinteistdn myyn-
tiin.

Talla kiinteistokaupan esisopimuksella valtuutetaan Ostaja hakemaan ra-
kennuslupaa kohdassa 3. yksildidylle kiinteistélle.

5. KAUPPAHINTA JA LOPULLISEN KIINTEISTONKAUPAN TEKEMINEN

Ostaja on velvollinen ostamaan edelld sopimuksen kohdassa 3. yksildidyn
kiinteiston Kaupungilta Ostajan ostotarjouksessa esittdamaan ja Kaupungin
hyvaksymaan kauppahintaan, mikali kaupungin toimivaltainen viranomai-
nen paattaa hyvaksya ostotarjouksen ja tata koskeva paatds saa lainvoi-
man.

Kiinteiston kauppahinta on x euroa (kauppahinta kirjaimin).

Lisdksi kaupungilla on oikeus peria ostajalta lisdkauppahintaa, mikali koh-
teen lopullinen asuinrakennusoikeuden kerrosneliometrimaara ylittaa tontin
asemakaavaan nro 11598 merkityn asuinrakennusoikeuden kerrosne-
libmetrimaaran. Lisakauppahintaa ei kuitenkaan perita siltd osin, kuin mai-
nittu asemakaava sallii rakentamisen kaavassa osoitetun asuntokerrosalan
lisdksi. Lisakauppahinnan yksikkdhinta on tontin kauppahinta jaettuna ton-
tin rakennusoikeuden maaralla.

Myyjan oikeus lisdkauppahintaan on voimassa siita alkaen, kun esisopi-
mus on allekirjoitettu siihen saakka kun tontille mydnnetyn rakennusluvan
mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttdonotettavaksi.
Lisakauppahinnan perimista koskevat tarkemmat ehdot tullaan sisallytta-
maan myos tontin kauppakirjaan.

Lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan viipymatta sen jalkeen, kun myynti-
paatds on saanut lainvoiman ja kauppakirjat ovat kaupungin puolesta alle-
kirjoitettavissa. Lopullinen kauppa on tehtava 31.7.2011 mennessa, ellei
kaupunki myénna Ostajalle hakemuksesta perustellusta syystd maaraai-
kaan pidennysta.

Mikali kaupunki mydntaa kaupan tekemiselle asetettuun maaraaikaan pi-
dennysta, on Ostaja velvollinen maksamaan kauppahinnalle 3 prosentin
vuotuista korkoa 1.8.2011 alkaen kaupantekopaivaan saakka.

Ostaja suorittaa Kaupungille kiinteiston kauppahinnan kokonaisuudessaan
mahdollisine korkoineen lopullisen kauppakirjan allekirjoittamisen yhtey-
dessa. Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle lo-
pullisen kauppakirjan allekirjoituksin.



5.1. PAATOS KIINTEISTON MYYMISESTA

Lopullisesta kiinteistokaupasta seka mahdollisista kauppakirjaan sisallytet-
tavista lisdehdoista paattdd kaupungin puolesta kiinteistdlautakunta tai
muu mahdollinen toimivaltainen kaupungin viranomainen. Asia pyritaan
saattamaan kiinteistélautakunnan paatettavaksi viimeistdan marraskuussa
2010.

Kaupunki ei vastaa mistdan Ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingois-
ta, haitoista eikd kustannuksista, mikali kaupungin toimivaltainen viran-
omainen paattaa olla myymatta kiinteistéad Ostajalle tai myyntia koskeva
paatos ei saa lainvoimaa.

6. KAUPANTEOSSA NOUDATETTAVAT EHDOT

Kiinteistdbn kaupassa noudatetaan Kaupungin tavanomaisesti kayttamia
kiinteiston kaupan ehtoja seka lisaksi seuraavia ehtoja:

- Ostaja on velvollinen huomioimaan kohteen suunnittelussa
kilpailuohjelmassa mainitut niin suunnittelulle kuin asutta-
vuudellekin asetetut tavoitteet.

- Rakennuttaja on velvollinen hyvaksyttamaan hankkeen paa-
suunnittelijan kaupungilla ennen varsinaisen suunnittelun
aloittamista

- Kaupunkikuvallisten tavoitteiden varmistamiseksi rakennutta-
ja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan kohteista viite-
suunnitelmat, joista ilmenee kohteiden kaupunkikuvalliset rat-
kaisut. Voittajien tulee hyvaksyttaa viitesuunnitelmat kaupun-
gilla ennen lopullisten rakennuslupapiirustusten laatimista ja
rakennuttaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
kohteet kaupungin hyvaksymien viitesuunnitelmien mukaises-
ti tai vahintaankin niista ilmenevaa laatutasoa ja perusratkai-
suja noudattaen.

- Tonteille sijoitettavien autopaikkojen sijainnit ja ajoyhteydet
on osoitettava alustavasti viitesuunnitelmassa.

- Suunnittelussa ja rakentamisessa on Kiinnitettava erityista
huomiota energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee tayttaa
energiatehokkuusluokan A vaatimukset siten kuin vuoden
2010 aikana tarkemmin maaritelldan. Ostaja on velvollinen
viimeistdan viitesuunnitelmien toimittamisen yhteydessa
31.1.2011 esittdmaan kiinteistoviraston tonttiosastolle ener-
giatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen Kilpailu-
alueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodis-
tuksen taikka muun rakennuksen energiatehokkuutta osoitta-
van kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

Lisdksi noudatetaan kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaeh-
toja.

Kaupunki pidattda oikeuden tehda edelld mainittuihin ehtoihin muutoksia,
lisayksia ja tarkistuksia. Mikali kaupungin toimivaltainen viranomainen
paattaa sellaisista merkittavista ehtojen muutoksista, lisdyksista tai tarkis-



tuksista, jotka eivat ole olleet Ostajan tiedossa tata esisopimusta allekirjoi-
tettaessa, ja joilla voidaan objektiivisesti arvioida olevan Ostajan kannalta
olennainen merkitys Kiinteistdnkaupan tekemiseksi, Ostajalla on oikeus
seuraamuksitta luopua kiinteistdbnkaupan tekemisesta. Kaupunki ei talléin
vastaa mistaan luopumisesta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, hai-
toista eikd kustannuksista.

7. KASIRAHA JA SOPIMUSSAKKO

9. MAKSUT

10. RITOJEN RATKAISU

Ostaja luovuttaa lopullisen kaupanteon ja esisopimuksen ehtojen noudat-
tamisen vakuudeksi kaupungille kasirahan, joka on suuruudeltaan 10 %
kauppahinnasta. Kasiraha luovutetaan kaupungille tdman esisopimuksen
allekirjoittamisen yhteydessa ja kasiraha lasketaan osaksi lopullista kaup-
pahintaa.

Mikali Ostaja ei noudata myynti-, suunnittelu-, rakentamis- tai muita kilpai-
luohjelmassa tai tassa esisopimuksessa mainittuja velvoitteita ja ehtoja
voidaan Ostaja velvoittaa suorittamaan kaupungille mahdollisen vahingon-
korvauksen lisaksi sopimussakkoa tontin 54289/1 osalta enintdan 500 000
euroa seka tonttien 54288/7 ja 54289/2 osalta yhteensa enintdan 400 000
euroa.

Mikali kaupungin toimivaltainen viranomainen paattaa Ostajasta riippumat-
tomasta syysta olla myymatta kiinteistéa Ostajalle tai Ostaja kohdassa 6.
mainituin perustein luopuu kaupan tekemisesta, kaupunki palauttaa kasi-
rahan. Kasirahalle ei makseta korkoa eikd muutakaan korvausta.

Mikali Ostaja ei osta esisopimuksen kohdetta tdman esisopimuksen mu-
kaisesti tai ei muutoin noudata esisopimuksen ehtoja, on kaupungilla oike-
us pidattaa edellda mainitun kasirahan suuruinen sopimussakko. Ostaja on
sopimussakon lisaksi velvollinen korvaamaan mahdollisen kaupungille ai-
heutuneen vahingon.

Ostaja vastaa tdaman esisopimuksen vahvistamisesta perittavasta julkisen
kaupanvahvistajan korvauksesta ja muista mahdollisista viranomaismak-
suista.

Tata esisopimusta koskevat riidat pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan sopi-
japuolten valisin neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei paasta asiasta yksi-
mielisyyteen, annetaan esisopimuksesta aiheutuvat riidat Helsingin karaja-
oikeuden ratkaistaviksi.



11. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on tehty kolme samansisaltoista kappaletta, yksi Kaupun-
gille, yksi Ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Helsingissa x.x.201x.

KAUPUNKI OSTAJA

Mikael Nordqvist
virastopaallikkd

Teuvo Sarin
apulaisosastopaallikkd

JULKISEN KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS:
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Ostotarjouslomake

Helsingin kaupungin kiinteistdlautakunnalle

Tarjoudumme ostamaan Helsingin kaupungilta kilpailuohjelmassa mainituin ehdoin Vuosaaren Aurin-
kolahden

kerrostalotontin 54289/1, osoite Solvikinkuja 2

hintaan

pientalotontin 5489/2, osoite Solvikinkuja 4 ja pientalotontin 54288/7, osoite Solvikinkuja 3

hintaan

Yhteyshenkilo

Osoite

Puhelin

Tarjous on voimassa 31.7.2011 saakka.

Paikka ja aika

Tarjouksen tekija
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